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第一案 

案由：本公司 2021 年度營業報告，報請 公鑒 

 

說明：本公司 2021 年度營業報告書參閱附件 1。 

 

第二案 

案由：審計委員會查核報告，報請 公鑒 

 

說明：本公司審計委員會查核報告書參閱附件 2。 

 

第三案 

案由：修訂本公司第二次買回股份轉讓員工辦法案，報請 公鑒 

 

說明：依照證券交易法第 28 條之 2 第 4 項規定買回之股份應於買回之日 起五年將其轉讓，修訂本公司

「第二次買回股份轉讓員工辦法」第三條，修訂條文對照表參閱附件 3。 

 

4.承認事項 

 

第一案 （董事會提） 

案由：本公司 2021 年度營業報告書及財務報表案，提請 承認。（普通決議） 

 

說明： 

（一） 本公司 2021 年度財務報表業經董事會決議通過，並經信永中和聯合會計師事務所陳光慧、郭 

鎮宇會計師查核竣事，倂同營業報告書送交審計委員會查核，出具書面查核報告書在案。 

（二） 本案各項報表參閱附件 1 及附件 3。 

 

決議：本議案投票結果如下： 

表決時出席總權數: 62,173,128 權 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊 成 權 數 ： 
61,481,397 權 

(含電子投票 4,944,211 權) 
98.88% 

反 對 權 數 ： 
122,220 權 

(含電子投票 122,220 權) 
0.19% 

無 效 權 數 ： 
0 權 

(含電子投票 0 權) 
0.00% 

棄權與未投票權數： 
569,511 權 

(含電子投票 549,861 權) 
0.91% 

 
本案經股東以普通決議照案通過。 
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5.討論事項 

 

第一案 （董事會提） 

案由：修訂本公司「資金貸與他人管理辦法」部分條文案，提請 討論。（普通決議） 

 

說明：因應台灣法令修正，本公司配合修訂「資金貸與他人管理辦法」部分條文，修訂條文對照表參閲

附件 5。 

 

決議：本議案投票結果如下： 

  表決時出席總權數: 62,173,128 權 

 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊 成 權 數 ： 
61,502,184 權 

(含電子投票 4,964,998 權) 
98.92% 

反 對 權 數 ： 
104,106 權 

(含電子投票 104,106 權) 
0.16% 

無 效 權 數 ： 
0 權 

(含電子投票 0 權) 
0.00% 

棄權與未投票權數： 
566,838 權 

(含電子投票 547,188 權) 
0.91% 

 
本案經股東以普通決議照案通過。 

 

第二案 （董事會提） 

案由：修訂本公司「取得或處分資產處理程序」部分條文案，提請 討論。（普通決議） 

 

說明：因應台灣法令修正，本公司配合修訂「取得或處分資產處理程序」部分條文，修訂條文對照表參

閲附件 6。 

 

決議：本議案投票結果如下： 

  表決時出席總權數: 62,173,128 權 

 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊 成 權 數 ： 
61,497,199 權 

(含電子投票 4,960,013 權) 
98.91% 

反 對 權 數 ： 
109,087 權 

(含電子投票 109,087 權) 
0.17% 

無 效 權 數 ： 
0 權 

(含電子投票 0 權) 
0.00% 

棄權與未投票權數： 
566,842 權 

(含電子投票 547,192 權) 
0.91% 

 
本案經股東以普通決議照案通過。 
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第三案 （董事會提） 

案由：本集團資產活化企劃案，提請 討論。（重度決議） 

 

說明： 

（一） 緣 2022 年 3 月 18 日董事會決議開始評估集團資產活化暨相關效益企劃案。 

（二） 集團資產活化企劃案。 

1.主要內容為：購入財茂工業園(透過取得福州茂盛投資有限公司 100%股權之方式)並出售淘帝樓，

主要內容如下表。 

2.主要目的、必要性： 

1)財茂科工貿城轉型生物醫藥產業園，淘帝樓遠期發展侷限。 

2)淘帝樓現階段租賃業務受疫情及規劃影響，空置率較高。 

3)淘帝樓位於財茂科工貿城內非屬獨立園區，規劃用途等受財茂科工貿城整體制約，且該城位於工

業區，商貿配套不足，本公司希望于商貿業區取得獨立園區，未來保有機會建設電商總部大樓。 

4)通過出售淘帝樓，取得合理利潤，保障股東權益。 

3.預計效益： 

1)淘帝樓房產剩餘價值人民幣 52,514,283.11 元，土地剩餘價值人民幣 44,491,154.91 元，合計剩

餘價值為人民幣 97,005,438.02 元，本次出售淘帝樓預計售價為人民幣 151,000,000 元預計收益為

人民幣 53,994,561.98 元。 

2)茂盛工業園現況每年租金收入扣除淘帝使用的部分為人民幣 4,135,246.32 元，租金年回報率約

為 6.51%。 

3)本次購入茂盛股權預計費用為人民幣 63,000,000 元，本次資產置換預計為本公司增加現金收入

為人民幣 88,000,000 元。 

4)買入茂盛工業園後公司將擁有獨立工業園區可以根據自身需要對園區進行規劃定位實現自主發展。

加之茂盛工業園門前地鐵 5 號線已通車，園區未來將有更好的發展前景租金收入也將逐步上漲。 

4.詳細說明詳見附件 7。 

  

 購入財茂工業園 出售淘帝樓 

標的物名稱及

內容 

福州茂盛投資有限公司為有限責任公

司，其 100%的股權權益。 

(財茂工業園建築面積 14,896.63 平方

公尺、占地 16,260 平方公尺。) 

淘帝樓，坐落於中國福建省福州市倉山區蓋

山鎮齊安路 756 號。 

淘帝樓地下一層與地上十層，共 40,864.48平

方公尺，所在地塊土地總面積 71,167.8 平方

公尺。 

賣方 財茂國際控股有限公司 淘帝（中國）服飾有限公司 

買方 淘帝兒童服飾有限公司 福建源盛紡織服裝城有限公司 

總金額 人民幣 63,000 千元 人民幣 151,000 千元 

交易相對人及

其與公司之關

係 

財茂國際控股有限公司，財茂國際控股

有限公司之全資控股股東與淘帝國際

控股有限公司董事長為同一人。 

福建源盛紡織服裝城有限公司 

為香港融裕行控股有限公司 100%全資控股，

香港融裕行控股有限公司實質控制人輿淘帝

國際控股有限公司董事長為同一人 

選定關係人原

因 

財茂國際控股有限公司該公司 100%全

資控股福州茂盛投資有限公司。 

淘帝樓位於財茂科工貿城園區內，該關係人

為該園區之所有權人。 

標的物前次移

轉日期 

及移轉金額 

財茂國際控股有限公司因財茂集團內

部股權架構調整，於 2021 年 10 月自福

建源盛紡織服裝城有限公司取得福州

前次移轉日期：2012 年 2 月 

移轉金額：房屋及建築與土地使用權為人民

幣 150,465 千元； 
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茂盛投資有限公司 100%股權並無實際

移轉金額。財茂國際控股有限公司與福

建源盛紡織服裝城有限公司實質控制

人輿淘帝國際控股有限公司董事長為

同一人。 

 

財茂工業園係 2004 年 12 月自建取得，

建物物原價：人民幣 17,024,210.78

元、土地使用權：人民幣 3,273,170 元 

交付或付款條

件（含付款期間

及金額）、契約

限制條款及其

他重要約定 

事項 

本次交易價格參考戴德梁行和仲量聯

行分別出具的評估報告中的評估價格

的中間值並與對方議價：人民幣63,000

千元。 

分二期支付： 

1.受讓方自轉讓方股東會批准本次股

權轉讓之日起十個工作日內，向轉讓方

支付首筆轉讓款人民幣陸佰萬元； 

2.自本協定項下目標公司股權轉讓變

更登記完成之日起十個工作日內，受讓

方應向轉讓方支付完畢剩餘的轉讓價

款人民幣伍仟柒佰萬元。 

先決條件 

1.由於受讓方股東淘帝國際控股有限

公司為臺灣證券交易所上市公司，本次

目標公司股權轉讓需要獲得受讓方股

東淘帝國際控股有限公司股東會的批

准； 

2.截至權益交割日，目標公司不存在任

何欠款；以及 

3.截至權益交割日，目標公司不存在任

何抵押、擔保或其他影響交易的情形。 

本次交易價格參考戴德梁行和仲量聯行分別

出具的評估報告中的評估價格的中間值與對

方議價：人民幣 151,000 千元。 

分二期支付： 

自轉讓方就此次目標土地及房產轉讓事宜取

得其控股股東股東會批准後 10 日內，受讓方

向轉讓方支付首筆轉讓款人民幣壹仟伍佰萬

元；轉讓方應當在收到首筆轉讓款之日起 15

日內與受讓方共同完成不動產變更登記手

續。 

雙方就此次目標土地及房產轉讓完成不動產

變更登記及完成本合同所規定的全部移交工

作之日後 10 日內，受讓方向轉讓方支付完畢

剩餘款項，即人民幣壹億三仟陸佰萬元。 

 

本合同的生效須以滿足如下條件為前提：由

於轉讓方最終控股股東淘帝國際控股有限公

司為臺灣證券交易所上市的上市公司，本次

目標土地及房產轉讓（包括轉讓方案以及具

體的轉讓合同）需要獲得轉讓方最終控股股

東淘帝國際控股有限公司股東會的批准。 

預計處分利益 不適用 約人民幣 53,995 千元 

專業估價者名

稱及其估價金

額 

戴德梁行房地產顧問(天津)有限公司

青島分公司，人民幣 63,097,379.31

元。 

仲量聯行企業評估及諮詢有限公司；人

民幣 63,977,379.31 元。 

戴德梁行房地產顧問(天津)有限公司青島分

公司，人民幣 143,030 千元。 

仲量聯行企業評估及諮詢有限公司；人民幣

154,000 千元。 

 購入財茂工業園 出售淘帝樓 

標的物名稱及

內容 

福州茂盛投資有限公司為有限責任公

司，其 100%的股權權益。 

(財茂工業園建築面積 14,896.63 平方

公尺、占地 16,260 平方公尺。) 

淘帝樓，坐落於中國福建省福州市倉山區蓋

山鎮齊安路 756 號。 

淘帝樓地下一層與地上十層，共 40,864.48平

方公尺，所在地塊土地總面積 71,167.8 平方

公尺。 

賣方 財茂國際控股有限公司 淘帝（中國）服飾有限公司 
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買方 淘帝兒童服飾有限公司 福建源盛紡織服裝城有限公司 

總金額 人民幣 63,000 千元 人民幣 151,000 千元 

交易相對人及

其與公司之關

係 

財茂國際控股有限公司，財茂國際控股

有限公司之全資控股股東與淘帝國際

控股有限公司董事長為同一人。 

福建源盛紡織服裝城有限公司 

為香港融裕行控股有限公司 100%全資控股，

香港融裕行控股有限公司實質控制人輿淘帝

國際控股有限公司董事長為同一人 

選定關係人原

因 

財茂國際控股有限公司該公司 100%全

資控股福州茂盛投資有限公司。 

淘帝樓位於財茂科工貿城園區內，該關係人

為該園區之所有權人。 

標的物前次移

轉日期 

及移轉金額 

財茂國際控股有限公司因財茂集團內

部股權架構調整，於 2021 年 10 月自福

建源盛紡織服裝城有限公司取得福州

茂盛投資有限公司 100%股權並無實際

移轉金額。財茂國際控股有限公司與福

建源盛紡織服裝城有限公司實質控制

人輿淘帝國際控股有限公司董事長為

同一人。 

財茂工業園係 2004 年 12 月自建取得，

建物物原價：人民幣 17,024,210.78

元、土地使用權：人民幣 3,273,170 元 

前次移轉日期：2012 年 2 月 

移轉金額：房屋及建築與土地使用權為人民

幣 150,465 千元； 

交付或付款條

件（含付款期間

及金額）、契約

限制條款及其

他重要約定 

事項 

本次交易價格參考戴德梁行和仲量聯

行分別出具的評估報告中的評估價格

的中間值並與對方議價：人民幣63,000

千元。 

分二期支付： 

1.受讓方自轉讓方股東會批准本次股

權轉讓之日起十個工作日內，向轉讓方

支付首筆轉讓款人民幣陸佰萬元； 

2.自本協定項下目標公司股權轉讓變

更登記完成之日起十個工作日內，受讓

方應向轉讓方支付完畢剩餘的轉讓價

款人民幣伍仟柒佰萬元。 

先決條件 

1.由於受讓方股東淘帝國際控股有限

公司為臺灣證券交易所上市公司，本次

目標公司股權轉讓需要獲得受讓方股

東淘帝國際控股有限公司股東會的批

准； 

2.截至權益交割日，目標公司不存在任

何欠款；以及 

3.截至權益交割日，目標公司不存在任

何抵押、擔保或其他影響交易的情形。 

本次交易價格參考戴德梁行和仲量聯行分別

出具的評估報告中的評估價格的中間值與對

方議價：人民幣 151,000 千元。 

分二期支付： 

自轉讓方就此次目標土地及房產轉讓事宜取

得其控股股東股東會批准後 10 日內，受讓方

向轉讓方支付首筆轉讓款人民幣壹仟伍佰萬

元；轉讓方應當在收到首筆轉讓款之日起 15

日內與受讓方共同完成不動產變更登記手

續。 

雙方就此次目標土地及房產轉讓完成不動產

變更登記及完成本合同所規定的全部移交工

作之日後 10 日內，受讓方向轉讓方支付完畢

剩餘款項，即人民幣壹億三仟陸佰萬元。 

本合同的生效須以滿足如下條件為前提：由

於轉讓方最終控股股東淘帝國際控股有限公

司為臺灣證券交易所上市的上市公司，本次

目標土地及房產轉讓（包括轉讓方案以及具

體的轉讓合同）需要獲得轉讓方最終控股股

東淘帝國際控股有限公司股東會的批准。 

預計處分利益 不適用 約人民幣 53,995 千元 

專業估價者名 戴德梁行房地產顧問(天津)有限公司 戴德梁行房地產顧問(天津)有限公司青島分
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稱及其估價金

額 

青島分公司，人民幣 63,097,379.31

元。 

仲量聯行企業評估及諮詢有限公司；人

民幣 63,977,379.31 元。 

公司，人民幣 143,030 千元。 

仲量聯行企業評估及諮詢有限公司；人民幣

154,000 千元。 

（三） 本案已取得會計師交易價格合理性意見書，詳見附件 8，第 115 頁。本企劃案相關附件如下： 

1.股權轉讓協議，詳見附件 9。

2.土地及房產轉讓合同，詳見附件 10。

3.戴德梁行茂盛評估諮詢報告，詳見附件 11。

4.戴德梁行淘帝樓估價及顧問報告，詳見附件 12。

5.仲量聯行淘帝樓評估報告，詳見附件 13。

6.仲量聯行茂盛評估報告，詳見附件 14。

7.預計訂約月份(2022 年 7月)開始之未來一年各月份現金收支預測表，並評估交易之必要性及

資金運用之合理性，詳見附件 15。 

（四） 上述企劃案須經股東會同意後始得簽訂交易契約及支付款項。

決議：本議案投票結果如下： 

 表決時出席總權數: 62,173,128 權 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊 成 權 數 ： 
61,584,876 權 

(含電子投票 5,047,690 權) 
99.05% 

反 對 權 數 ： 
21,416 權 

(含電子投票 21,416 權) 
0.03% 

無 效 權 數 ： 
0 權 

(含電子投票 0 權) 
0.00% 

棄權與未投票權數： 
566,836 權 

(含電子投票 547,186 權) 
0.91% 

本案經股東以重度決議照案通過。

第四案 （董事會提） 

案由：擬修訂本公司章程案，提請 討論。（特別決議） 

說明：因應台灣法令要求修改公司章程，明確相關規定參閲附件 16。 

決議：本議案投票結果如下： 

 表決時出席總權數: 62,173,128 權 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊 成 權 數 ： 
61,557,195 權 

(含電子投票 5,020,009 權) 
99.00% 

反 對 權 數 ： 
49,094 權 

(含電子投票 49,094 權) 
0.07% 
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TOPBI INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED

- 325 -



( )

TOPBI INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED

( 2020 [6] [ 22 ] )

1. Topbi International Holdings Limited

2.  Trico Services (Cayman Islands) Limited, Second Floor,
Century Yard, Cricket Square, P O Box 902, Grand Cayman KY1-1103, Cayman Islands

3.

7(4)

4.

5.

6.

7. 1,500,000,000 150,000,000
10

8.
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